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GOBIERNO DE PUERTO RICO )
Auytoridad de Energia Eléctrica de Puerio Hico

Ing. Miguel A. Cordero Lopez m-cordero@prepa.com

Director Ejecutivo
30 de septiembre de 2010

Ing. Erwin E. Kiess, Director Ejecutivo

Autoridad del Re-Desarrollo Local Roosevelt Roads
355 Ave. Roosevelt

San Juan, PR 00918

Estimado ingeniero Kiess:
Re.:  Transferencia Instalaciones Antigua Base Roosevelt Roads

Le incluimos el informe que prepar¢ la Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) con un
resumen de los detalles mds sobresalientes relacionados con la posible transferencia de referencia.

Este también presenta el estado actual de las gestiones para la misma y las condiciones bajo las
cuales la AEE la aceptaria.

Esperamos que esta informacion le ayude con los trabajos de desarrollo de los terrenos de
la Base. Deseamos que sea un éxito y reiteramos nuestro compromiso con el mismo.

Le informamos que las gestiones relacionadas con la transferencia de instalaciones
eléctricas se coordinaran con el ingeniero Ratl Burgos Santiago, Director de Transmision y
Distribucion; las relacionadas con los tanques de combustible, debera coordinarlas con el
ingeniero Josué A. Coldn Ortiz, Director de Generacién. Puede comunicarse con los ingenieros
por el (787) 521-4678 y (787) 521-6421, respectivamente.

Coﬁkz mente,
Anejos

¢ Angel L. Rivera Santana
Josué A. Coldén Ortiz
Raul Burgos Santiago
Roberto Rivera Medina
Carlos Alvarado Torres
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Informe de los Detalles mas Sobresalientes de la Transferencia de las
Instalaciones de Ia Antigua Base Naval Roosevelt Roads

1. Introdueccién

La Marina de Estados Unidos (Marina) interesa transferir las instalaciones eléctricas y
varios tanques de combustible de la Antigua Base Naval de Roosevelt Roads (Base) a la
Autoridad de Energia Eléctrica (Autoridad). Este informe presenta un resumen de los detalles
mds sobresalientes relacionados con dicha transferencia, asi como el estado actual de las
gestiones para la misma. Es importante considerar todos estos aspectos para que la transferencia
de las instalaciones eléctricas y los tanques de combustible de la Base se lleve a cabo de manera
ordenada y con diligencia.

Este informe lo preparé el Directorado de Generacién, Transmisién y Distribucién, el

cual incluye informacién provista por el Directorado de Planificacién y Proteccién Ambiental.

1L Transferencia de las Instalaciones Eléctricas

En la Base existen las siguientes instalaciones eléctricas:

o  Cuatro subestaciones de 38/13.2 kV: Alpha, Charlie, Delta e India

e  Tres subestaciones de 38/4.16 kV: Bundy, FDR y Coral Sea

e Lineas de subtransmision eléctrica de 38 kV

* Lineas de distribucion eléctrica o alimentadores de 13.2 kV y 4.16 kV

Al evaluar la posible transferencia de estas instalaciones eléctricas, se encontrd que la
Autoridad no tiene uso para las subestaciones de 4.16 kV, ya que el voltaje estandar para la
expansion del sistema de distribucién es 13.2 kV. De hecho, la Autoridad tiene una politica
publica de conversién de cargas de distribucién eléctrica de 4.16 kV a 13.2 kV, con el fin de

eliminar el voltaje de 4.16 kV del sistema eléctrico de Puerto Rico. Por otro lado, las tres
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subestaciones de 4.16 kV son de poca capacidad, por lo que no pueden servir nuevos desarrollos:
Bundy tiene dos transformadores de 1.68 MVA cada uno, y FDR y Coral Sea tienen
transformadores de 5.6 MVA cada una. Ademds, los transformadores de Bundy y Coral Sea no
tienen regulador de voltaje (tap-changer), lo cual afecta la operacién de estas subestaciones y de
los alimentadores que se derivan de las mismas.

La subestacién Bundy sirve exclusivamente las instalaciones de las agencias federales,
por lo que entendemos se puede mantener como una subestacién privada. En relacién con las
subestaciones FDR y Coral Sea, recomendamos que la Marina las decomise. La Marina nos
sugirid que aceptdramos estas subestaciones, pero tendriamos que invertir fondos para
decomisarlas y limpiar los terrenos, con la incertidumbre de que exista alglin contaminante. Fl
estimado para remover las estructuras con sus componentes, transformador, gabinetes,
disyuntores, verjas, postes y bases de hormigén para ambas subestaciones estd alrededor
de $97,000 (ver Tabla 1 adjunta). Este estimado no incluye la remocién de la malla, tuberia y
cualquier otro equipo soterrado. Tampoco incluye los costos asociados con la remocién de
cualquier contaminante encontrado durante los trabajos.

Por lo antes expuesto, la Autoridad no debe aceptar las subestaciones de 4.16 kV.
Cualquier desarrollo nuevo o solicitud de carga en los terrenos de la Base se conectard al sistema
de distribucién de 13.2 kV, segiin los procedimientos de la Autoridad. Por esto, la Autoridad
puede aceptar la transferencia de las subestaciones de 13.2 kV de la Base. De éstas, la
subestacion Alpha sirve exclusivamente el aeropuerto de la Base, por lo que la Marina la
transfiri6 a la Autoridad de Puertos. Dada esta situacion, la Autoridad le notificé a la Marina y al
Departamento de Desarrollo Econémico y Comercio (DDEC) que puede aceptar las
subestaciones de 13.2 kV Charlie, Delta e India, las lineas de subtransmision de 38 kV y los
alimentadores de 13.2 kV, con sus respectivos terrenos y servidumbres. Para evaluar las
condiciones de ld transferencia de esta infraestructura eléctrica, diferentes areas técnicas de la
Autoridad realizaron evaluaciones de la misma. Entre otras cosas, personal de Cartografia de la
Regién de Carolina digitalizé el sistema eléctrico de la Base y la Oficina de Sistema de
Transmisién realizé estudios de termovision en las lineas eléctricas y subestaciones.

Personal de los directorados de Planificaciéon y Proteccién Ambiental, de Generacién,

Transmision y Distribucién, y del Departamento de Seguridad Ocupacional evaluaron las
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subestaciones e identificaron las deficiencias de las mismas. En general, se encontrd que estas
subestaciones no cumplen con los estdndares y reglamentos vigentes, en especial con los
despejes de seguridad establecidos. Por lo tanto, estas instalaciones requieren mejoras
inmediatas para cumplir con dichos estindares y reglamentos, antes de que la Autoridad pueda
energizarlas y operarlas segin las practicas prudentes de la industria eléctrica. Ademads, es
necesario que el solar de las mismas sea de por lo menos 2,000 m* para cumplir con los espacios
para el mantenimiento, las reparaciones, y con los despejes de seguridad. Los solares de este
tamafio también permitirdn aumentar la capacidad de las subestaciones de 13.2 kV para servir los
nuevos proyectos que se desarrollen en los terrenos de la Base. La inversion necesaria para
poner en cumplimiento las tres subestaciones de 13.2 kV estd aproximadamente alrededor
de $2.2 millones (ver Tabla 2 adjunta).

El personal de la Region Carolina realizé una inspeccién visual de las lineas de
subtransmision y alimentadores. Se encontr6 que los calibres de los conductores de las lineas de
subtransmisién tienen una capacidad limitada para las cargas que se proyectan conectar, por lo
que es necesario aumentarlos. Los disefios y patrones de construccion de estas lineas no siguen
las normas de construccién de la Autoridad y sus estructuras no tienen capacidad para el
aumento de calibre, por lo que se requiere reconstruir dichas lineas. Por otro lado, es necesario
relocalizar algunos tramos de las lineas de subtransmisién y alimentadores para mejorar los
accesos, facilitar las reparaciones y el mantenimiento de los mismos. La inversion para mejorar
las lineas de subtransmision esté alrededor de $2.7 millones. Esto incluye la reconstruccion de
las lineas principales, el aumento de capacidad con el conductor 556.5 kemil ACSR, el cambio
de estructuras y el reemplazo de postes por unos de hormigén de 65 pies. La inversidén para
mejorar los alimentadores de 13.2 kV estd alrededor de $4 millones. Esto incluye la
reconstruccién de los troncales, el aumento de capacidad con el conductor 556.5 kemil ACSR, el
cambio de estructuras y el reemplazo de postes por unos de hormigén de 45 pies. Por dltimo, la
inversion para el retiro de los postes, estructuras y materiales de las lineas de subtransmision y
alimentadores existentes estd alrededor de $350 mil.

La inversién total en mejoras a las subestaciones de 13.2 kV Charlie, Delta e India,
las lineas de subtransmisién de 38 KV y los alimentadores de 13.2 kV de la Base est4

alrededor de $9.2 millones. Es importante sefialar que en el Programa de Mejoras Capitales de




Informe de los Detalles mas Sobresalientes de 1a Transferencia de las
Instalaciones de la Antigua Base Naval Roosevelt Roads

la Autoridad no hay fondos asignados para estos trabajos. Los costos mencionados no incluyen
trabajos relacionados con el alumbrado publico existente en las carreteras y otras estructuras, ni
los costos de vigilancia para evitar el vandalismo (robo de cobre y otros equipos) en las
subestaciones y lineas, una vez los mismos se transfirieran a la Autoridad.

Ademas de las mejoras a las lineas de subtransmision y alimentadores descritas
anteriormente, es necesario que se realice el proceso de constitucion de servidumbre para los
mismos a favor de la Autoridad. Este proceso incluye, entre otras cosas, la elaboracién de planos
de servidumbre certificados por un agrimensor licenciado y colegiado, la de preparacion
escrituras que describan el gravamen de las servidumbres notariadas por un abogado licenciado,
y la radicacién de estos planos y escrituras en el Registro de la Propiedad de Puerto Rico. El
agrimensor y el abogado que elaboren estos planos y documentos tienen que estar autorizados a
gjercer en Puerto Rico. Las gestiones de constitucion de servidumbre tienen un costo, el cual es
adicional a los detallados anteriormente.

Debido a los altos costos en que incurrirfa la Autoridad para mejorar las instalaciones
eléctricas y ponerlas en cumplimiento con los estindares y reglamentos segin las précticas
prudentes de la industria eléctrica, el costo de estos activos debe ser minimo bajo el método de
transferencia que se determine finalmente. Dado que la Autoridad no requiere ni necesita la
infraestructura eléctrica de la Base y puede mantener el servicio al por mayor actual,
recomendamos el que la Autoridad reciba estas instalaciones eléctricas sélo si se cumplen todas
y cada una de las siguientes condiciones:

A. Se realice una asignaciéon de fondos para realizar las mejoras mencionadas
anteriormente. Estos fondos no estan incluidos en el Programa de Mejoras Capitales
de la Autoridad, ni es posible incluirlos en este programa en el futuro, debido a la
situacidn fiscal de la empresa.

B. Todos los equipos, instalaciones eléctricas y terrenos tengan una certificacién
negativa de contaminantes.

C. La Marina realice la constitucion de las servidumbres correspondientes a favor de la
Autoridad.

D. La Marina someta los siguientes documentos a la Autoridad:

1. El historial de derrames de aceite de cada subestacidn.
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2. Ordenes administrativas de la Environmental Protection Agency (EPA) vigentes

y pasadas, si alguna.
La certificacion negativa de PCB (Polychlorinated Biphenyls), asbesto y plomo

|

de los equipos (substations, pad-mounted and pole-mounted transformers, efc.).
4. Cualquier restriccion vigente o pasada de agencias federales o judiciales para la
operacion de las instalaciones eléctricas, si alguna.

E. La Autoridad del Re-Desarrollo Local de las instalaciones de Roosevelt Roads

(Local ReDevelopment Authority — Roosevelt Roads) presente a la Autoridad un
plan maestro de desarrollo de los terrenos de la Base, el cual indique el tipo de
proyecto que planifica desarrollarse (residencial, comercial, industrial, etc), la
ubicacién y la carga eléctrica en kVA estimada del mismo. Esta informacion
permitira a la Autoridad evaluar la conexidn eléctrica de éstos y determinar qué parte
de la infraestructura existente se puede utilizar, ademés de las modificaciones que
sean necesarias en dicha infraestructura. Sin esta informacién, no es posible que la
Autoridad pueda emitir endoso alguno a los proyectos que se desarrollen en los
terrenos de la Base.

El método para la transferencia y los acuerdos relacionados tienen que ser finales y
firmes, antes de que la Autoridad comience a acondicionar las lineas y subestaciones. La Marina
tiene que presentar un borrador del acuerdo de transferencia en la Autoridad para que lo evalue la
Divisién de Opiniones, Legislacion y Contratos. Este acuerdo tiene que incluir, entre otras
cosas, una descripciéon clara y precisa de todas las instalaciones eléctricas a transferirse, los
términos y condiciones bajo los cuales se realiza la transferencia, los costos asociados, las
diferentes etapas para la transferencia, y la forma en que se continuard proveyendo el servicio de
electricidad a las edificaciones que la Marina y el Gobierno Federal mantengan con dicho
servicio. Para estas edificaciones es necesario que se provean los medios de medicion de energia

eléctrica correspondientes.

Por otro lado, al considerar los posibles desarrollos y el Plan de Re-Uso de la Base, serd
necesario la construccién de un centro de transmisién 115/38 kV. El mismo requiere que se ceda

a la Autoridad un solar de alrededor de cinco cuerdas y una servidumbre de paso de 200 pies de
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ancho para las lineas de transmision de 115 kV que lo energizaran. La Autoridad evalué varios
solares. El mds adecuado es un solar cerca de las instalaciones de la subestacién Bundy (ver
mapa adjunto).

III.  Transferencia de Tanques de Combustible

La Autoridad comenzé la evaluacién de la posible transferencia de las siguientes
instalaciones ubicadas en la Base:

e Cinco tanques de combustible JP5: 2270, 2271, 2272, 2273 y 2274

o  Tres tanques de combustible DMF: 1995, 1996 y 2436

o Muelle y la tuberia que discurre por el mismo

Antes de que la Autoridad acepte la transferencia de estos bienes, se acordd que se
realizard una inspeccién completa de los mismos. También, se realizard un estimado del costo
de corregir las deficiencias que se encuentren durante la inspeccion. La Autoridad utilizard los
resultados de esta evaluacién como criterios para tomar la decision de si acepta o no la
transferencia de las instalaciones descritas anteriormente.

En el caso de los tanques de combustible, la Autoridad adjudicé la orden 0-053226 a la
compafifa Mechanical Integrity Solutions (MIS) para realizar los trabajos de inspeccién visual,
interna y externa, y pruebas no destructivas de los tanques, con los que se determinard su
condicién, integridad mecénica y estructural, asi como vida util remanente. Dicha compafifa es
un contrafista local y estd lista para comenzar los trabajos tan pronto se autorice a la Autoridad a
realizar los mismos dentro de la Base. La Oficina de Administracién de Riesgos de la Autoridad
gestiono la cubiefta de los seguros requeridos por la Marina y la Autoridad del Re-Desarrollo
Local de las instalaciones de Roosevelt Roads (LRA, por sus siglas en inglés) para realizar los
trabajos de inspeccion y pruebas de la compafiia MIS dentro de los terrenos de la Base. La
cubierta de seguros estd vigente hasta el 29 de agosto de 2011.

La Autoridad recibirfa los tanques y el muelle junto con la tuberia que discurre por el
mismo sélo si se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

A. La condicién, integridad mecdnica y estructural, asi como vida util remanente de

estas instalaciones provean un funcionamiento seguro, confiable y eficiente. Estas
condiciones tienen que ser tales que no requieran un reemplazo mayor o mejoras

mayores de las instalaciones para poder utilizarlas.
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B. Los costos de adquisicién de las instalaciones no sean onerosos, los cuales tienen
que tomar en consideracién la vida 0til remanente y las condiciones mecénicas y
estructurales actuales de las mismas.

C. La Marina realice y sufrague los costos por cualquier frabajo de remediacién
ambiental necesario para la utilizacién de las instalaciones a transferirse.

D. La Marina realice la constitucion de las servidumbres correspondientes a favor de la
Autoridad para la instalacién de lineas de combustible entre el muelle y los tanques.

E. LaMarina someta los siguientes documentos a la Autoridad:

1. Elhistorial de derrames de aceite de cada tanque.

2. Ordenes administrativas de la Environmental Protection Agency (EPA) vigentes

y pasadas, si alguna.

(OS]

La certificacion negativa de asbesto, plomo y cualquier otro contaminante en los
tanques, el muelle y los terrenos por donde se instalardn las lineas de
combustible entre el muelle y los tanques.
4.  Cualquier restriccion vigente o pasada de agencias federales o judiciales para la
operacién de los tanques y el muelle, si alguna.

El método para la transferencia y los acuerdos relacionados tienen que ser finales y
firmes, antes de que la Autoridad comience a realizar cualquier posible mejora o
acondicionamiento a los tanques y el muelle y construya las lineas de combustible necesarias.
La Marina tiene que presentar un borrador del acuerdo de transferencia en la Autoridad para que
lo evalte la Division de Opiniones, Legislacién y Contratos. Este acuerdo tiene que incluir,
entre otras cosas, una descripcion clara y precisa de todas las instalaciones a transferirse, los
términos y condiciones bajo los cuales se realiza la transferencia, los costos asociados, y las

diferentes etapas para la transferencia.

IV. Estado Actual de las Gestiones de Transferencia

Con relacién a la transferencia de las instalaciones eléctricas, se celebr6 una reunién en la
Base el miércoles, 18 de agosto de 2010, a las 9:00 am. La misma se llevé a cabo en
coordinacién con Erwin Kiess, Director Ejecutivo de LRA. En la primera parte de la reunion se

hizo una presentacion del plan maestro de desarrollo de los terrenos de la Base. El personal de la
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Autoridad le indic6 a LRA que tienen que presentar una tabla con el desglose de las areas a
desarrollar (residencial, comercial, industrial etc.), uso y estimados de cargas para el suministro
de energia eléctrica, segiin su plan de desarrollo. Ademds, tienen que presentar el posible
programa de desarrollo de cada drea. El personal de LRA indicé que lo entregarian.

En la segunda parte de la reunién con la Marina se discutieron varios asuntos
relacionados al plan de lo que la Autoridad interesaria se le transfiera en infraestructura eléctrica,
siempre y cuando cumpla con los estdndares y requisitos establecidos en la industria. A la
misma vez, la Marina mencion6 que tiene varias instalaciones operando a voltaje de 4.16 kV y
que no pueden dejarlas sin servicio de energia. Se acordd que el personal de la Marina proveera
la informacién de cuéles son estas instalaciones y la Autoridad realizard los estudios de campo
necesarios y les entregard la evaluacion correspondiente. También se acordd que la Marina
entregard a la Autoridad la informacién de los estudios ambientales realizados en las
instalaciones propuestas a transferirse.

En relacién a la posible transferencia de los tanques de combustible y el muelle, la

Autoridad estéd en espera de que la Marina le otorgue el permiso de entrar a la Base para realizar

la inspeccién y pruebas de los tanques.

Informe por:

Luis Aponte Zayas, Asesor Ejecutivo
Directorado de Generacion, Transmisién y Distribucién

Fecha: 1 de septiembre de 2010
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Roosevelt Roads Naval Base Facilities Transference Summary Report

. Introduction
The United States NAVY (USN) is interested in transferring the electrical facilities and

various fuel storage tanks of the former Roosevelt Roads Naval Base (Base) to the Puerto Rico
Electric Power Authority (PREPA). This report presents a summary of the most relevant details
regarding this transference and its progress. It is important to consider all these aspects so the
transference can be done in an orderly manner and diligently.

This report was prepared by the Generation, Transmission and Distribution Directorate,

which includes information provided by the Planning and Environmental Protection Directorate.

L. Electrical Facilities Transference

The Base has the following electrical facilities on-site:

e 4 -38/13.2 kV substations: Alpha, Charlie, Delta, and India

e 3 -38/4.16 kV substations: Bundy, FDR, and Coral Sea

e 38KV sub-transmission electrical lines

e 13.2kVand 4.16 kV distribution electrical lines or feeders

Assessing the possible transfer of these electrical facilities, it was found that PREPA has
no use for the 4.16 kV substations, because the standard voltage for the electrical distribution
system expansion is 13.2 kV. In fact, PREPA has a public policy for electrical distribution loads
conversion from 4.16 kV to 13.2 kV in order to eliminate the voltage of 4.16 kV from Puerto
Rico's electrical system. On the other hand, the three 4.16 kV substations are of limited
capacity, so they cannot serve new developments: Bundy has two transformers of 1.68 MVA
each, and FDR and Coral Sea have transformers of 5.6 MVA each. Furthermore, Bundy and
Coral Sea transformers do not have a voltage regulator tap-changer, which affects the operation
of these substations and the feeders that derive from them.

Bundy substation serves exclusively the federal agencies facilities and consequently we

understand it can be maintained as a private substation. Regarding the FDR and Coral Sea
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substations, we recommend that the USN removes them from their location. The USN
suggested us that PREPA should receive these two substations, but we would have to invest
funds to remove them and clean the land, with the uncertainty that it is contaminated with any
pollutant. The cost estimate to remove both substations structures with their components,
transformers, switchgear, breakers, fencing, poles, and concrete bases is about $97,000 (see
Table 1 attached). This estimate does not include the removal of the grounding mat, tubing,
and any other underground equipment. Nor does it include the associated costs of removing
any contaminants found during the work.

As per the previous explanation, PREPA should not accept the 4.16 kV substations.
Any new development or load request on the Base's land will be connected to the 13.2 kV
distribution system, according to PREPA’s procedures. Therefore, PREPA may accept the
transfer of the Base’s 13.2 kV substations. Of these, the USN already transferred the Alpha
substation to the Puerto Rico Ports Authority, because it serves exclusively the Base's airport.
Given this situation, PREPA notified the USN and the Department of Economic and Commerce
Development (DECD) that we may accept the 13.2 kV substations Charlie, Delta, and India, the
38 kV sub-transmission lines, and the 13.2 kV feeders, with their respective lots and easements.
In assessing the conditions of this electrical infrastructure transfer, different technical areas of
PREPA evaluated it. Among other things, Carolina Region Mapping personnel digitalized the
Base’s electrical system and the Transmission System Office personnel performed thermovision
studies of the substations and electrical lines.

Personnel from the Planning and Environmental Protection Directorate, Generation,
Transmission and Distribution Directorate, and Occupational Safety Department evaluated the
substations and identified their deficiencies. In general, it was found that these substations do
not comply with actual standards and regulations, especially with established safety clearances.
Consequently, these installations require immediate improvements to meet these standards and
regulations, before PREPA could energize and operate them according to good electrical
industry practices. In addition, it is required that the lot where the substations are located have
a minimum area of 2,000 m?, so PREPA can comply with the spacing required for the proper
maintenance and repair works and safety clearances. Substations lots of this size will also
permit to increase the capacity of the 13.2 kV substations for seNing new projects that can be
developed on the Base's land. The required investment to put these 13.2 kV substations in
compliance with the standards and regulations is approximately about $2.2 million (see Table

2 attached).
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Personnel from Carolina Region performed a visual inspection of the sub-transmission
lines and feeders. It was found that the sub-transmission lines gauges have a limited capacity
for the projected load and, therefore, they need to be increased. The design and construction
standards of these lines do not comply with PREPA'S construction regulations and their
structures have no capacity for a wire gauge increase. Consequently, it is required to
reconstruct these lines. On the other hand, some sub-transmission lines and feeders sections
need to be relocated to improve the access and facilitate'repairs and maintenance. The
sub-transmission lines improvements will cost approximately $2.7 million. This estimate
includes primary lines reconstruction, capacity increase to 556.5 kcmil ACSR, structural
changes, and pole replacements with 65 feet concrete poles. The 13.2 kV feeder improvements
will cost approximately $4 million. This estimate includes main lines reconstruction, capacity
increase to 556.5 kemil ACSR, structural changes, and pole replacements with 45 feet concrete
poles. The inveétment of withdrawing poles, structures, and other materials of the existing
sub-transmission lines and féeders is approximately $350,000.

The total investment to improve the Base’s 13.2 kV substations Charlie, Delta, and
India, the 38 kV sub-transmission lines, and the 13.2 kV feeders is about $9.2 million. It is
important to indicate that there are no funds assigned for these works in PREPA’s Capital
Improvements Program. The costs detailed before do not include public lighting on roads and
other structures, nor do they include surveillance costs to avoid vandalism (copper and other
equipment robbery) on substations and electrical lines, once these facilities would be
transferred to PREPA.

In addition to the sub-transmission lines and feeders improvements described above, it
is necessary to make the easement constitution process for these lines on behalf of PREPA.
This process includes, among other things, the elaboration of easement plans certified by a
licensed and collegiate land surveyor, the making of deeds that describe the easement and its
obligations notarized by a licensed lawyer, and submitting these plans and deeds in the Puerto
Rico Property Registry. The land surveyor and lawyer that elaborate these plans and deeds
shall be licensed and collegiate in Puerto Rico. The cost of performing the easement
constitution process is additional to the cost detailed in the previous paragraph.

Due to the high costs that PREPA would incur to improve the electrical facilities and put
them in service according to the electric industry standards, regulations, and good engineering
practices, the cost of these assets should be minimal under the transfer method that is finally

determined. Since PREPA does not require nor need the Base’s electrical infrastructure and .
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can keep the existing wholesale electrical service, we recommend that PREPA may receive
these electrical facilities only if all and each of the following conditions are met:

A.  There shall be a fund allocation for making the improvements mentioned before.
These funds are not included in PREPA’s Capital Improvements Program, nor is it
possible to include them in the future, due to the utility’s fiscal situation. ‘

B. All equipment, electrical installations, and land shall have a negative pollutants
certification.

C. The USN shall make the electrical lines easement process in favor of PREPA.

D. The USN shall submit the following documents to PREPA:

1. Oil spill history for each substation.

2. Administrative Orders of the Environmental Protection Agency (EPA) in force
and expired, if any.

3. Negative PCB (Polychlorinated Biphenyils), asbestos, and lead certification for
equipments installed (substations, pad-mounted and pole-mounted
transformers, etc.).

4. Any federal agency or court restriction for the electrical installations operations,
if any.

E. The Roosevelt Roads Local Re-Development Authority (LRA) shall present to
PREPA a master development plan for the Base land, which indicates the type of
project to be developed (residential, commercial, industrial, etc.), location, and its
estiméted electric load in kVA. This information will enable PREPA to evaluate the
projects electrical connection to the power system and determine which existent
infrastructure could be used and which should be modified. Without this
information, PREPA can not emit any endorsement for projects developing on the
Base’s land.

Transference method and related agreements should be final and firm before PREPA
begins to make the electrical lines and substations improvements. The USN shall present a
transference agreement draft to PREPA’s Opinions, Legislations, and Contracts Division for
evaluation. This agreement shall include, among other things, a clear and precise description of
all electrical facilities to be transferred, the transference terms and conditions, associated costs,
transference phases, and the strategy for maintaining the existing electrical service to the USN
and Federal Government buildings still in use. It is necessary to provide the adequate metering

devices and installations for keeping the electrical service of these buildings.
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On the other hand, considering the possible construction developments and the Base
Reuse Plan, the construction of a 115/38 kV transmission center will be needed. This
construction requires the cession of a lot to PREPA with an area of approximately 5 acres and
an easement of 200 feet wide for the 115 kV transmission lines. PREPA has evaluated several

lots and the most adequate is the one near Bundy Substation (see attached map).

. Fuel Storage Tanks Transference

PREPA began the evaluation of the possible transfer of the following Base’s facilities:

e Five JP5 fuel storage tanks: 2270, 2271, 2272, 2273, and 2274

e  Three DMF fuel storage tanks: 1995, 1996, and 2436

o  Wharf and the tubing running along it

Before PREPA accepts the transference of these assets, it was agreed that a thorough
inspection must be performed. Also, if there are deficiencies found during the inspection, it is
required to make an estimate of the costs of the deficiencies correction. PREPA will use the
results of this evaluation as criteria for deciding whether or not to accept the transfer of the
facilities described above.

In the case of the fuel storage tanks, PREPA awarded the purchase order number O-
053226 to Mechanical Integrity Solutions (MIS) for making the work of internal and external
visual inspections and non-destructive testing of the tanks, in order to determine their condition,
mechanical and structural integrity, and remaining useful life. MIS is a local contractor and is
ready to begin the works as soon as authorization is granted to PREPA for performing them
within the Base. PREPA’s Risks Management Office obtained the certificate of liability
insurance for the proposed scope of work, as required by the USN and LRA. The certificate is
valid until August 29, 2011.

PREPA would receive the tanks, the wharf, and the fuel lines running along the wharf
only if all and each of the following conditions are met:

A. These facilities condition, mechanical and structural integrity, and remaining useful
life provide a safe, reliable, and efficient performance. These conditions shall be
such that there is no need to make major improvements or a major replacement of
the installations.

B. The facilities acquisition costs are not onerous, which shall consider the remaining
useful life and the actual mechanical and structural conditions of these installations.

C. The USN shall conduct and pay for any environmental remediation work necessary

to operate the installations to be transferred.
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D. The USN shall make the easement process in favor of PREPA for the installation of

fuel lines between the wharf and tanks.

E.  The USN shall submit the following documents to PREPA:

1. Oil spill history for each tank.

2. Administrative Orders of the Environmental Protection Agency (EPA) in force
and expired, if any.

3. Negative certification of asbestos, lead, and any other contaminant in the
tanks, wharf, and the land where the fuel lines would be installed between the
wharf and tanks.

4. Any federal agency or court restriction for the tanks and wharf operations, if
any.

Transference method and related agreements should be final and firm before PREPA
can begin to make any possible improvement or conditioning the tanks and wharf and install the
fuel lines between them. The USN shall present a transference agreement draft to PREPA’S
Opinions, Legislations, and Contracts Division for evaluation. This agreement shall include,
among other things, a clear and precise description of all facilities to be transferred, the

transference terms and conditions, associated costs, and transference phases.

V. Transference Progress

Regarding the electrical facilities transference, a meeting took place at the Base on
August 18, 2010 at 9:00 a.m. It was coordinated with Mr. Erwin Kiess, Executive Director of
Local Re-Development Authority (LRA). During the first part of the meeting, the Base land
development master plan was presented. PREPA’s personnel informed LRA that they shall
submit a table showing the breakdown of the areas for development (residential, commercial,
industrial, etc.), proposed use, and electrical load estimate, according to their development plan.
Also, they shall pfesent the possible development schedule for each area. LRA staff indicated
that they would submit this information to PREPA.

During the second part of the meeting, we discuss various issues related to the electrical
infrastructure transference, provided such installations comply with the electrical industry
standards and regulations. The USN informed that they have several facilities operating at a
voltage of 4.16 kV, which have to be kept with the electrical service. It was agreed that the USN
personnel will provide the necessary information related to these installations and PREPA will
perform field studies and give them the evaluation results. It was also agreed that the USN will

present PREPA the environmental studies conducted on the facilities to be transferred.
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Regarding the possible transference of the fuel storage tanks and wharf, PREPA is
waiting for the USN permission for entering the Base to perform the tanks inspection and

testing.

Report prepared by:

Luis Aponte Zayas, Executive Advisor
Generaticn, Transmission and Distribution Directorate

Date: September 1, 2010
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