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SDP TASACIONES 2016-001

AUTORIDAD PARA EL REDESARROLLO LOCAL DE
ROOSEVELT ROADS

1250 PONCE DE LEON SUITE 703 SAN JUAN P R 00907-3910 TEL 787-721-5035 . FAX 787-722-0252



OAM GROUP, LLC

12 de abril de 2016

Sra. Mali Blazquez

Directora Ejecutiva

Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads
#355 F.D. Roosevelt Ave. Oficina 106

Hato Rey, PR 00918

RE: SDP-TASACIONES 2016-001
Estimada sefiora Blazquez:

Deseamos agradecer la invitacion a presentar propuesta para realizar servicios
profesionales de tasacion sobre los edificios y areas que se encuentran dentro de la
Parcela #3 y la Parcela #1 en la antigua base naval Roosevelt Roads en Ceiba, Puerto
Rico.

Adjunto incluimos nuestra propuesta que incluyen los alcances establecidos
segun SDP Tasaciones 2016-001. OAM Group, LLC, interesa definitivamente formar
parte del grupo de la agencia que usted representa aportando experiencia y
confiabilidad en el area de trabajo requerido.

Cordialmente,

g T

Tas. Ramon Sanfiorenzo

OAM GROUP, LLC
General Manager

1250 Ponce de Ledn Ave.
Suite 703

San Juan, PR 00979

(787) 721-5035 Work

(787) 379-5597 Mobile

(787) 379-5597 Fax

Email: ramon@oampr.com
oamgroup703(@gmail.com

1250 PONCE DE LEON SUITE 703 SAN JUAN PR 00907-3910 TEL 787-721-5035 . FAX 787-722-0252
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OAM GROUP, LI Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

MEMORIAL

La Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads, en adelante la
Autoridad, fue creada como parte de la estrategia economica del Gobierno de Puerto
Rico enfocada en atraer inversionistas privados, crear empleos y ayudar al
crecimiento econdémico de Ceiba, Vieques y Culebra, asi como todo el litoral este de
la isla de Puerto Rico.

Como parte de este proceso, la Autoridad, tiene como requisito la preparacion
de Informes de Valor de Rentas y/o Informes de Ventas Comparables en el mercado
para propiedades con diversos tipos de usos.

Con estos Informes de Valor, la Autoridad estard en mejor posicion para
negociar con posibles inversionistas interesados en las diversas propiedades a ser
tasadas dependiendo de la operaciéon y necesidades de cada inversionista.

En este caso, la Autoridad solicitd servicios conducentes para la preparacion
de Informes de Valor y/o Informes de Rentas de once (11) edificios y éareas
identificados que estan bajo diferentes procesos de arrendamiento, negociaciones y/o

desocupados segun mencionados en el Apéndice C de la SDP 2016-001.
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Seccidén 1.1
Alcance, Concepto y Método de Tasacion
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1.1 Alcance, Concepto y Método de Tasacion

Nuestros tasadores licenciados, visitaran e inspeccionaran la propiedad en
cuestion seguido de una investigacion del mercado de bienes raices. Preparan un
Informe de Valoracion detallando los hallazgos encontrados sobre las propiedades
comparables al sujeto, estimando asi el justo valor sobre cada propiedad segun sea el
caso. Este informe se prepara en forma narrativa, conforme lo requiere el Codigo de

Etica para Tasadores (USPAP).

En adelante, se enumeran las distintas propiedades a ser evaluadas junto a una

q(l/‘/ breve explicacion de cada propiedad y el método propuesto.

1. Muelle #1

Muelle relacionado al “Fuel Tank Farm” con un largo estimado de 2,650 pies de
largo que incluye un area de terreno aledafia al muelle.

Se propone la preparacion de informe narrativo de rentas comparables de
muelles en operacidn con las mismas o semejantes caracteristicas. Segun el

Plan de Uso, este muelle sera utilizado para almacenamiento de combustible.

Honorarios: $20,000.00
Tiempo de Ejecucion: 60 dias
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i GROUP, L1« Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

2. Muelle #2

Muelle de 400 pies de largo y 45 pies de ancho. Incluye los siguientes
edificios: Edificio #2351 (1995) con 5,200 pies cuadrados, antes “Harbor
Patrol”, y Edificio #371 (1958) con 4,000 pies cuadrados, antes destinado a
espacio de almacenaje y actualmente es utilizado por un microempresario que
fabrica y vende equipo de pesca comercial.

Se propone preparar informe narrativo de rentas comparables de muelles en
operacion con las mismas o semejantes caracteristicas. Segun el Plan de
Uso, este muelle sera utilizado como Terminal de Lanchas para las Islas
Municipio de Vieques y Culebra, respectivamente.

Honorarios: $22,000.00
Tiempo de Ejecucion: 60 dias

. Muelle #3

Muelle de 1,200 pies de largo y 120 pies de ancho. Incluye los siguientes
edificios: Edificio #1739 (1969) con 4,479 pies cuadrados, antes “Naval
Research Lab”; Edificio #976 (1966) con 1,200 pies cuadrados, antes “Hose
Rack Shed”; Edificio #978 (1966) que es una subestacion eléctrica y el Edificio
#896 (1966) con 512 pies cuadrados destinado como camara de valvulas.

Se propone preparar un informe narrativo de rentas comparables de muelles en
operacion con las mismas o semejantes caracteristicas. Seguin el Plan de Uso
este muelle sera utilizado como muelle turistico para cruceros de vacacionar.

Honorarios: $25,000.00
Tiempo de Ejecuciéon: 60 dias
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4. Edificio #1205

5.

6.

Estructura de dos niveles que cuenta con 24,864 pies cuadrados.

Se propone preparar informe narrativo de rentas comparables de edificios en
operacion con las mismas o semejantes caracteristicas para luego ser
ajustadas a las condiciones actuales de |la propiedad a ser tasada.

Honorarios: $4,500.00
Tiempo de Ejecucion 30 dias

Edificio #3188
Estructura de un nivel que cuenta con 36,721 pies cuadrados.
Se propone preparar informe narrativo de rentas comparables de edificios en

operacion con las mismas o semejantes caracteristicas.

Honorarios: $5,200.00
Tiempo de Ejecucion 30 dias

Marina Comercial

Marina con un total de 13.62 cuerdas que integra varias estructuras. Incluye
los siguientes edificios: Edificio #2334 (1993) con 8,450 pies cuadrados, antes
“Boat House / Marina”; Edificio #467 (1960) con 3,321 pies cuadrados antes
“Exchange Marine Center” y el Edificio #1716 (1972) con 1,168 pies cuadrados
destinado a servicio sanitario (banos).

Se propone preparar un informe narrativo de rentas comparables de marinas
comerciales en operacion con las mismas o semejantes caracteristicas.

Honorarios: $18,500.00
Tiempo de Ejecucion 30 dias
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7. Navy Lodge

Edificio #2303 y Edificio #2317, de tres y cuatro niveles para un total de 73,751
pies cuadrados que comprenden unas 120 unidades.

Se propone preparar informe narrativo de rentas comparables de hoteles en
operacion con las mismas o semejantes caracteristicas.

Honorarios: $17,000.00
Tiempo de Ejecucién 30 dias

8. Walk Ups (Bachelors Enlisted Quarters)

9.

Complejo de 11 edificios (#2689 al #2699) con 144 unidades de dos
habitaciones cada uno. Cada nivel tiene aproximadamente 2,478 pies
cuadrados. Segun el SDP 2016-001, esta propiedad seria el Unico caso que la
Autoridad interesa un informe de valoracién para arrendamiento al igual que
venta.

Se propone preparar informe narrativo de ventas y rentas comparables de
residencias con las mismas o semejantes caracteristicas.

Honorarios: $15,000.00
Tiempo de Ejecucion 60 dias

Fuel Tank Farm
Complejo de ocho (8) tanques con capacidad de aproximadamente 34 millones
de galones para diferentes combustibles. El Edificio #192 (1956) de 4,923 pies

cuadrados, que es el laboratorio de pruebas de combustibles y el Edificio
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#1982 (1978) de 5,494 pies cuadrados donde estan las bombas de extraccion
y servido de los tanques.

Se propone preparar informe narrativo de rentas comparables de tanques de
combustibles en operacion con las mismas o semejantes caracteristicas.

Honorarios: $17,000.00
Tiempo de Ejecucion 90 dias

10.Area Industrial B2

i

Complejo de edificios en area industrial. El Edificio #377 (1958) tiene 10,000
pies cuadrados antes “Electronics Main Shop”, el Edificio #2345 (1993) tiene
9,600 pies cuadrados y el Edificio #2344 (1993) tiene 9,700 pies cuadrados,
ambos eran almacenes.

Se propone preparar informe narrativo de rentas comparables de edificios
industriales en operacion con las mismas o semejantes caracteristicas.

Honorarios: $13,500.00
Tiempo de Ejecucion 60 dias

Punta Puerca

Terreno de 149 acres que incluye varios edificios. El edificio principal es #2304
(1989) de 9,222 pies cuadrados llamado “Telemetric”. Ademas, esta el edificio
#1931 (1971) con 512 pies cuadrados antes “Frequency Analysis”.

Se propone preparar informe narrativo de rentas comparables de terrenos con

hoteles eco-turistas en operacion con las mismas o semejantes caracteristicas.

Honorarios: $11,000.00
Tiempo de Ejecucion 60 dias
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Fases de Trabajo

Las fases del proceso de tasacion comienzan con la identificacion de las
propiedades a ser evaluadas. Una vez inspeccionadas se elabora un analisis del

mercado que conlleva los siguientes seis pasos a seguir:

1) Andlisis de productividad de la propiedad

e Este andlisis incluye los Pro y los Contra de la propiedad tales como las
caracteristicas fisicas que incluyen tamafo, condiciones, disefio,
eficiencia, edad y calidad, entre otros.

e lLos atributos legales de la propiedad como servidumbre,

arrendamientos, zonificacién, entre otros.

2) Delinear el mercado

e Definir e identificar el area de mercado, sus caracteristicas y determinar
la competitividad de la propiedad.

e |dentificar las caracteristicas de cambio.

e Determinar las condiciones de mercado y las fuerzas que afectan oferta

y demanda.

3) Demanda Actual

e lIdentificar cual es la demanda y cuéles son los posibles, asi como

potenciales usuarios de la propiedad en cuestion.
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4) Oferta Actual

¢ |dentificar cual es la oferta actual, asi como cual es la competencia
existente, competencia en construccion, competencia planificada vy

demoliciones.

5) Oferta Vs. Demanda

o Comparar la oferta y demanda para computar la demanda residual.

6) Captacion del sujeto.

e Estimar que pasara con el sujeto basado en su competitividad y

demanda residual.

Este estudio de mercado nos ayuda a delinear el mercado incluyendo los usuarios
y la competencia de la propiedad. Ademas, asiste en identificar la competitividad del
sujeto, asi como determinar el mejor y mas provechoso uso de la propiedad objeto de
valoracion.

Luego de hacer este estudio de mercado se analizara toda la data recopilada y se

preparara el informe de valor donde se estimara los valores solicitados en acuerdo al

SDP 2016-001.
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Seccion 1.2

Sobre el Proponente
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1.2 SOBRE EL PROPONENTE

A. Estructura Organizacional de la Compainia

Ing. Franeiseo Sanfiorenzo..qo v cmorssrsmonssesis iy s oy i Presidente
Tas. Ramoén Sanfiorenzo..............coooiiiiiiii Gerente General
Alba Davilas o nim: snbomsmmmese i amim s s #5s Administradora
Tas. Esteban NUAEZ ..o, Tasador Consultor
Tas: Ratll BAWBIES .« i riransms e mmemm e o sndinem selnb s Tasador Consultor
Ta5. JOSC HEMAMIGZ. . oovsinn vavsmmnsss s ompmapisees wamimtss Tasador Consultor
Tas. Antonio PUras..........cooiiiiiiiii e, Tasador Consultor
Lida: Maggie B Casmer s s st smss s soa sy Gerente Legal
lldelisse Morales..........ccooiiiiiiiii Asistente de Tasador
Edaing Moralesi .. ammm sntism i simm e snmisnomsmmmeas s Asistente de Tasador
B. Cantidad de tasadores '

OAM Group, LLC cuenta con un equipo de trabajo que incluye cinco (5)
Evaluadores Profesionales de Bienes Raices certificados, dos (2) Asistentes de
Tasadores, abogada licenciada, administradora e Ingeniero licenciado. Nuestro
personal tiene la experiencia necesaria para realizar los trabajos propuestos,
en cumplimiento de las leyes y estatutos que rigen la ética profesional de

tasadores. Altamente familiarizados con el mercado de la isla.
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Referencias

Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads
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REFERENCIAS

e Autoridad de Tierras de PR

Agro. Salvador Ramirez Cardona
Director Ejecutivo
Tel. (787) 723-9090

 Companfia para el Desarrollo Integral de la Peninsula de Cantera

Ing. Luis Cintron Pifeiro, PE
Director Ejecutivo
Tel (787) 268-3138

-Q/M/ e Banco Gubernamental de Fomento

Juan Carlos Larriutz
Gerente de Arbitraje y Control de Deuda
Tel. (787) 722-2525

e Departamento de Recursos Naturales y Ambientales

Sra. Mabel Rivera
Directora Area Bienes Raices
Tel. (787) 999-2200
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Secciones 1.3y 1.4
Tiempo Estimado y Experiencia Previa

Q/”!/
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1.3 Tiempo Estimado

El tiempo estimado que toma desarrollar cada informe de valor dependera de la
complejidad del mismo el cual se detalla en la Seccion 1.1 sobre Alcance, Concepto y
Método de Tasacion descrito previamente. De igual manera se detallan los
honorarios de cada propiedad descrita segun la SDP 2016-001. Para detalle

resumido de los mismos ver Apéndice D, mas adelante.

1.4 Experiencia Previa
Nuestro objetivo es proveer un servicio de calidad con conocimientos técnicos en
la elaboracién de informes de valor sobre propiedades, negocios e instituciones sin
fines de lucro. OAM Group, LLC (antes SEG, PSC) ha tenido experiencia directa con
este proceso, esta familiarizado y es conocedor de las disposiciones aplicables, tanto
de las leyes federales y del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, asi como también
las ordenanzas municipales, y los reglamentos estatales y federales que de alguna
manera u otra se refieran o tengan pertinencia directa relacionado a los trabajos a
realizarse.
OAM ha realizado tasaciones en proyectos diversos a través de todo Puerto Rico.
Entre los que caben mencionar:
e Adquisicién de los terrenos necesarios para la construccion del Tren
Urbano desde Bayamon hasta San Juan. Entre las que fue requerido el
conocimiento y colaboracién de servicios de Evaluadores Profesionales
de Bienes Raices. En este caso, las comunidades impactadas fueron
en zonas urbanas. Algunas como el Sector Corea, en Rio Piedras y
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Buen Samaritano, en Bayamén eran comunidades marginadas las
cuales presentaban situaciones diversas como tenencia de la tierra. Se
coordind con la Autoridad de Carreteras y el Tren Urbano todo lo
referente al proyecto. Se establecidé comunicacion activa y proactiva con
estas comunidades de forma tal de completar dicho proceso.

e Adquisicion de los terrenos necesarios para la construccion de la Ruta
66. La localizacion del proyecto era tanto en zona urbana como en zona
rural. En este proyecto, OAM colaboré directamente con la Oficina de
Servicios al Afectado de la Autoridad de Carreteras.

e Adquisicion de los terrenos necesarios para la construccion de la
Represa Bucana Portugués en Ponce. Dicho proyecto requirio de la
experiencia de nuestros tasadores licenciados para completar las
adquisiciones del sector.

e Adquisicion Proyecto Control de Inundaciones del DRNA y Cuerpo de

Ingenieros en Dorado, Guayanilla, Loiza, y Puerto Nuevo entre otros.

Como parte de esta propuesta técnica encontrara informacion pertinente a nuestra

experiencia previa, incluyendo proyectos similares ilustrada en nuestro Perfil de

Proyectos mas adelante.
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Perfil de Proyectos

I'REN URBANO - ACT

Gerencia y coordinacion de la
| adquisicion de propiedades y
realojo de cinco (5) de seis (6)
secciones del plan de adquisicion
desde Bayamén hasta San Juan.,

Persona Contacto - Ledo. Barceld

(787) 721-8787

CANALIZACION Y CONTROL
DE INUNDACIONES RIO
ANTON RUIZ - DRNA

Gerencia de la adquisicién de 3
parcelas en Humacao. Los
servicios de realojo se hicieron en
coordinacion con el Cuerpo de
Ingenieros de EUA,
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CONTROL DE INUNDACIONES
RIO PUERTO NUEVO - DRNA

Adquisiciéon de Propiedades y

realojo de multiples parcelas.

MEJORAS AL SISTEMA DI
TRANSMISION ¥
DISTRIBUCION DE AGUAS EN
| LA COSTA NORTE - AF1

Adquisicion de Propiedadess para
proyectos en el Norte de P.R.

REPRESA CERRILLO, PONCE - DRNA

Adquisicion de Propiedades y Realojode (14) parcelas en coordinacion con el Cuerpo de Ingenieros de EU.
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REPRESA RIiO
BUCANA-PORTUGUES Y
CONTROL DE INUNDACION
DRNA

Barrio Tibes, Ponce.
Adquisicién de 101 Parcelas y
Realojo de 111 familias con
estructuras en coordinacién con
el Cuerpo de Ingenieros de EU.

CANALIZACION RiO LA
PLATA Y CONTROL DE

INUNDACION - DRNA
W [ Adquisicion de 33 Parcelas y 24

Realojos con estructuras en

Dorado. Tasaciones y mensura de
aproximadamente 500 cuerdas
en coordinacién con el Cuerpo
de Ingenieros de EU.

EXPRESO PR-53 - ACT

Adquisicion de Propiedades y
Gerencia General. Gerencia
simultinea de 11 contratos. Entre
las que se incluye el Tunel de
Maunabo con 47 adquisiciones
de parcelas y 35 realojos.

Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

EXPRESO PR-22 - ACT

Adquisicion de Propiedades y
Gerencia.  Gerencia simulténea
de 171 contratos.
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Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

‘ PROYECTO ADQUISICION
1 DE TERRENOS., VIVIENDAS {
1 Y REALOJO

CANTERA

Adquisicién de Estructuras y
Solares Realojo de Ocupantes -
Residenciales y Negocios.
Servicios Legales y Tasacion.
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OAM GROUP, LLC

LS
ouEIeg

»

A

pepadasg
©i 9p ossibay

Soswn0q

sojuspeIe oWl

upiseisaban

U0
op sed

ugREInboY

A » 5 Z o »
» » ~ s Fol Fol
] A~ ¥ A e el
y ] » » A ~ ’
» o A »

A P ral = A 7
» A - A

» ~ > » » »
-+ » A i

» -~ A » 4 £
» o ~ »

A Vi > ¥ ol Pl
A ~ > A A A
p A A A e \.
’ » # 4 # 4
>l -~ - & r A
Fe A >~ A

A »~ st o vl Ve
A »~ » A » A

pr—— vopesey  lensibod rensiBay S0RERAY ; .H.unn ]

S00I123¥40 SOIJIA¥3S A SOLJ3A0Hd

ofcjeay
ueid

LU
GR0s
opnisa

E402-B002

HOOZ-GE6L

2002-.00Z

200Z2-0002

000z 6661

80028661

60021002

BOOZ-666L

BOOZ-LGEL

BOOZ-866L

£00Z-G661

B66L-9661

L00Z-8661

B66L-L061

S00Z-966 4

0028661

000Z-6661

S00Z-+00Z

EL0Z-6002

oy

23muT 01994014 UPPRI0AIDY

120507 KU [0 1Y 2P bd

COPEY SR 50 Hg

BOINGEA-CQEUNE Y ‘TSR] |06 Hd

WRISAS USANQUISIT JRHEAN 15800 WUON

BEIBLINY| ‘LORETEURD JATH TN UOIUY

UBNP LES UOHEZYRURY JOINIG BRUIIE

04 ‘weq eueang-sanbaliog

UONEZEUET) 190 GAGIIN GHING

OB Z|BUED JOAY RiRld B

100U POOI B210] BP SPUIS) Oy

Aepn 10 b1y Aemssasdicy G-ud

oauag ‘e 1o Wby femssasdnd 6 ud

Qi Siin] ‘siuswaasiduw LB -Hd

A, 40 1By - ouRGIA LD

Aupy 10 4BY 01 -Yd

wesboiy (00425 Aluoulny SEUIRIAG JNand

wipyy-senben sswasoidwi 72| -dd

WISIUED 3D WOSUILIY
2j 9p Wibaju| HoLESIQ @ ted Bueduwos

S0133A0ud

RIAJL ] CIOUDLIDUX

21|Pagina



OAM GROUP, LL« Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

Credenciales

Evaluador Profesional de Bienes Raices
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FRANCISCO SANFIORENZO, P.E.

RESUMEN DE EXPERIENCIAS

Consultoria general en servicios de ingenieria, arquitectura y planificacién por mas de
cuarenta (40) afos.

Socio gestor de firmas consultoras en materia de adquisicién, realojo y mudanza en
los ultimos 20 afios.

Gerente de proyecto en multiples construcciones. e

Supervisor de construccion en proyectos de modernizacion de vivienda publica.
Coordinador de estudios y disefio desde la fase de planificacion hasta supervision e
inspeccion de proyecto.

EDUCACION

Bachillerato en Ingenieria Civil, Universidad de Puerto Rico (CAAM — 1958)
Educacion continuada en Principios Gerenciales en la Valoracion de Bienes Raices.

ESTATUS PROFESIONAL

Colegio Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico (CIAPR) — Lic. NUmero 3485
(RPA)

Sociedad de Ingenieros de Puerto Rico

Sociedad de Ingenieros Profesionales de Puerto Rico
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RESUMEN DE EXPERIENCIAS

Tasador y Gerente de proyecto en procesos de adquisicion, expropiacion y realojo
para diversas corporaciones y agencias gubernamentales tales como la Compafiia
para el Desarrollo Integral de la Peninsula de Cantera y la Corporaciéon Proyecto
ENLACE del Cano Martin Pefia.

Valoracion de propiedades con fines de compra o venta para gobiernos municipales,
asi como agencias gubernamentales tales como la Autoridad de Tierras y Gobierno
Municipal Autonomo de Carolina. Experiencia en evaluacion, interpretacion y revision
de planos de adquisicion, mapas catastrales, zonificacion y topografia.

Participacion activa en procesos de adquisicidn, expropiacion y realojo en vias
publicas en proyectos para la Autoridad de Carreteras (ACT) durante un promedio de
10 afos.

Experiencia en gerencia de proyectos de adquisicion para el Departamento de
Recursos Naturales (DRNA) bajo el Programa de Control de Inundaciones. Habilidad

en adquisicion de propiedades y realojo de numerosos afectados en areas
vulnerables a inundarse alrededor de todo Puerto Rico.

Experiencia en regulaciones locales y federales de procesos de adquisicion y realojo.

Gerente de Proyecto para el programa de modernizacién de PRHA en 23 proyectos
financiado por el Banco Gubernamental de Fomento. Preparacion, revision vy
aprobacion de certificaciones de pago, “Schedule” y presupuesto a favor de cumplir
con requerimientos de pago.

EDUCACION

Graduado en Ingenieria Civil, Universidad Politécnica de Puerto Rico (2002)

Graduado en Administracion de Empresa, Universidad Politécnica de Puerto Rico
(1995)

Maestria en Gerencia Industrial y Gerencia de Construccion, Universidad Politécnica
de Puerto Rico, (1994 - 1996)

ESTATUS PROFESIONAL

Departamento de Estado — Licencia 1230EPA
Miembro Instituto de Evaluadores de Puerto Rico
Departamento de Estado Certificacidon General — En espera de aprobacion
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OAM GROUP, LI Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

RESUMEN DE EXPERIENCIAS

Trabajo directo con el Presidente de la compafia en pro de implementar planes y
estrategias de negocios con consultores.

Responsable de mantener y dirigir el Area Administrativa de manera eficiente y activa
a través de revision y preparacion de requisiciones de pago a consultores vy
suplidores. Manejo y preparacion de némina mensual. Manejo y elaboracién de
reportes operacionales diarios, semanales y mensuales. Manejo de inventario y
materiales.

Preparacion y seguimiento a facturas sometidas ante distintas agencias,
corporaciones y/o companias estableciendo labores ejecutadas durante el periodo.

Preparacion y presentacion de solicitudes de Transacciones de Terrenos ante la Junta

de Planificacién de Puerto Rico y diversos municipios, segun aplique, incluyendo
todos los procesos requeridos por la agencia.

EDUCACION

Graduada en Disefio Ambiental, Universidad de Puerto Rico, Escuela De Arquitectura
(2001)
Estudios en Artes Visuales, Universidad del Sagrado Corazon (1995)
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OAM GROUP, LI« Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

L

RESUMEN DE EXPERIENCIAS

Valoracion de bienes inmuebles con fines de establecer la contribucion territorial.
Interpretacion de mapas catastrales, zonificacion y topografia.

Valoracion para fines de expropiacion forzosa.

Valoracion para fines de arrendamiento, permuta y disposicion de propiedades
pertenecientes a municipios y agencias gubernamentales.

Valoracion de servidumbres.

Perito Tasador en el Tribunal Superior de Puerto Rico y Sala de Expropiaciones.
Tasador Revisor de Informes de Valoracion.

Valoracién de propiedades con fines de compra o venta para gobiernos municipales.
Trabajos realizados para varias agencias tales como ACT, AAA, BPPR, AEE, entre
otras.

EDUCACION

Evaluador Profesional Autorizado Lic. Numero 245 (1975)

Certificacion General #12 (1992)

Graduado en Ciencias Naturales, Colegio Universitario de Cayey (1973)

ESTATUS PROFESIONAL

Miembro Titular del Instituto de Evaluadores Profesionales de Puerto Rico - Nim 213
Miembro de National Association of Real Estate Appraisers - Nim. 43088

o)
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OAM GROUP, LI« Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

RAUL O. BARRERAS

RESUMEN DE EXPERIENCIAS

Valoracién de bienes inmuebles con fines de establecer contribucién territorial
Interpretacion de mapas catastrales, zonificacion y topografia.

Valoracion con fines de expropiacién forzosa

Valoracion con fines de servidumbres

Perito Tasador en el Tribunal

Revisador de informes de valor

Valoracion para varios municipios

Consultor de varias agencias AFI, ACT, DRNA, BDPR, CDA, HUD, RHA

EDUCACION

Evaluador Profesional Autorizado Lic. # 571

Agrénomo Lic # 1442

Certificacion General # 47

Inspector ambiental Certificado #4656

Graduado del Colegio de Mayaguez — Agronomia — 1960

ESTATUS PROFESIONAL

Miembro del colegio de Agronomos de PR

Miembro Titular del Instituto de Evaluadores Profesionales de PR
Miembro del National Asociation of Real Estate Appraisers
Miembro del National Guard Association
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OAM GROUP, LL( Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

JOSE V. HERNANDEZ
RESUMEN DE EXPERIENCIAS

Valoracion de bienes inmuebles con fines de establecer contribucion territorial
Interpretacion de mapas catastrales, zonificacion y topografia.

Valoracion con fines de expropiacion forzosa

Valoracion con fines de servidumbres

Valoracion de maquinarias

Perito Tasador en el Tribunal

Revisador de informes de valor

Valoracion para varios municipios

Consultor de varias agencias AFl, ACT, DRNA, BDPR, CDA, HUD, RHA

EDUCACION
Evaluador Profesional Autorizado Lic. # 288

Certificacion General # 74
Graduado del Colegio de Mayaguez — Agronomia — 1972

ESTATUS PROFESIONAL

Miembro Titular del Instituto de Evaluadores Profesionales de PR
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VI GROUP, LL¢ Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

RESUMEN DE EXPERIENCIAS

Con sobre 20 anos de experiencia en el ejercicio de la abogacia en el area del
Derecho Civil, Expropiacién Forzosa y Notaria.

Vasta experiencia en litigacion de demandas de expropiacion forzosa para la
Autoridad de Carreteras (ACT), Departamento de Recursos Naturales (DNR) y
Autoridad de Financiamiento de Infraestructura (AFI).

Supervision de actividades de investigacion registral, recibo, revision y estudios de
peticiones de expropiacion forzosa.

Organizacion y supervision de tramitacion investigaciones de propiedades a
adquirirse, orientacion a afectados, entre otros (ACT).

Especialista en planificacién — Oficina de Coordinacion Proyectos Especiales.
Participacion en analisis y evaluacion de proyectos de mejoras de transportacion.
Asesoramiento técnico a agencias gubernamentales (DTOP).

EDUCACION

Graduada Facultad de Derecho Universidad Interamericana (1986)
Graduada en Artes — CAAM (1965)

ESTATUS PROFESIONAL

Colegio de Abogados de Puerto Rico, Lic. Numero 9938
Asociacion de Notarios de Puerto Rico, Lic. Numero 8671
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OAM GROUP, LL¢ Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

ILDELISSE MORALES MALD(

RESUMEN DE EXPERIENCIAS

Sobre 10 afnos de experiencia como Asistente de Tasador. Responsable en asistir a
los tasadores en el proceso de adquisicién. Coordinar con diferentes agencias del
gobierno los tramites correspondientes de tasacion. Determinacion e investigacion de
ventas y rentas comparables.

Entre los proyectos trabajados se pueden nombrar los siguientes: Tren Urbano;
Carreteras: PR-9, PR-148, PR-142, PR-66; Represa Bucana Portugués, Canalizacion
de Rio La Plata y Peninsula de Cantera, entre otros.

EDUCACION

B.A. Administracion de Empresas — Universidad Metropolitana

Curso Corredor de Bienes Raices — San Juan Board

Secretarial & Procesamiento de Palabras — Benedict School

Relocation Assistance Training — Federal Highway Administration

Alquiler y Venta de Propiedades a través del Programa de Comunidades Especiales
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OAM GROUP, LL( Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

Ty A 1 TA NAMAD AT IO T ADT A
EDAINA MORALES TAPIA

RESUMEN DE EXPERIENCIAS

Sobre 12 afios de experiencia como Asistente de tasador.

Responsable de colaborar a los tasadores en procesos de adquisicion.

Coordinacion con diferentes agencias de gobierno sobre tramites correspondientes de
tasacion.

Determinacion e investigacion de ventas y rentas comparables.

Entre los proyectos trabajados se pueden nombrar los siguientes: Tren Urbano;
Carreteras: PR-10, PR-9, PR-5, PR-148, PR-142, PR-66; Represa Bucana Portugués
y Canalizacién de Rio La Plata, entre otros.

EDUCACION

M.A. Administracion y Supervision - Universidad Metropolitana

B.A. Educacién, Universidad Metropolitana

Secretarial y Procesamientos de Palabras, Benedict School

Curso Corredor de Bienes Raices — San Juan Board

Relocation Assistance Training — Federal Highway Administration

Right of Way Acquisition for Federal Aid Projects Training - Federal Highway

Administration

Darios en Casos de Expropiacion Forzosa — Ing. Padilla Real Estate Academy

Alquiler y Venta de Propiedades a través del Programa de Comunidades Especiales
— Asociacion de Arrendadores de PR, Inc.
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OAM GROUP, LL( Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

LICENCIAS Y PERMISOS

J
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OAM GROUP, LLC

Tedo comerciante debera registrarse en el Portal Integrado del Comerciante (PICO)
accediendo a http:/ /comerciantes.hacienda.pr.gov para poder radicar y pagar:
Declaraciones de Importaciones para Uso y para obtener aulorizacion para levante
de mercancia, Planilla Mensual de Impuesto sobre Ventas y Uso, Planilla Mensual
de Impuesto sobre Uso en Importaciones (entre otras transacciones.)

Visite el portal y conozca que otras transacciones puede realizar,

Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

Estimado Comerciante:

Este es su Certificado de Comerciante (Certificado de Registro).
Por favor cerciorese que la informacion en éste es correcla, El
original del Cerlificado de Registro debe exhibirse al publico en
general y en lodo mementa en un lugar visible de su negocio

Segun nuestro registro contributivo, se le autoriza a retener y
remilir el Impuesto sobre Ventas y Uso (IVU).

Si cualifica como planta manufacturera y radicé el Modelo
SC2914 D, el Secretario de Hacienda evaluara su solicitud y de
aprobar la misma, usted recibiré dos Certificados de Exencién
en papel de seguridad color azul. Si cualifica como revendedor
y radico el Modelo SC2314 E, el Secretario evaluara su solicitud
y de aprobar la misma, usted recibird un Certificado de
Revendedor y de Exencion de Ivu Municipal.

Favor ver al dorso de su certificado de Registro, en el que le
notifica sobre el requisito de registrarse en el portal de VU
Loto.

Para comunicaciones referentes a situaciones particulares
_| sobre su Centificado de Registro, favor de llamar al (787)722-
0216 Opcién Num. 4.

- ] L 11 PR | LY TRy Y A LY
s AUTO™SCH 5-DIGIT 00908
OVERSIGHT ACQUISITION MANAGEMENT GROUP LLC
EDIF SAN JOSE

1250 AVE PONCE DE LEON STE 703
SAN JUAN PR 00907-3910

Cordialmente,

7,% @ Pz
Victor Pizarro Nufiez

Secrelario Auxiliar
[_ _] Area de Rentas Internas

PIN de Localidad Base: 2808 Este numero se relaciona con la Localidad Base que aparace en su Certilicado de Regisiro de Comerciante. Al acceder al Portal Integrado de Comerciante
(PICO) usando la Localidad Base come Registro de Comerciante, debera usar este numerc de PIN

PIN del Reg‘istm: 9366 Este numero se relaciona con el numero de registro asignado a este Certificado de R?‘:stm de Comerciante y deberd ulilizarlo para registrarse en IVU Loto. Al acceder
al Portal Irilegrado de Comerciante (PICO) usando el nimero asignado a esté Certilicado de Registro de Comerciante, deberd usar este numero de PIN

Para informacién general sobre el IVU o IVU Loto visite nuestra pagina de Internet en www.hacienda.gobierno.pr o envie un correo electrénico a ivuconsullas @ hacienda. qobierno.pr.

ggpg‘;‘lrg?lgélilvagmgmig&ﬁgciﬁ?%%%[%ﬁrssgaaag;aw Cerlificado de Registro mediante el Modelo SC29148. Para cambios a su registro de IvuLolo notifique los mismaos a lravés
B-0000237
L T T T S T D T S T T A L ST I S I S ﬂm
i% Modelo SC2918 ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO »
o B GEPARTAMENTO DE HACIENDA (O
a-r*-f“‘—'-?z-,,; CERTIFICADO DE REGISTRO DE COMERCIANTE
§ @ ) 0324492-0017
G AGENTE RETENEDOR
| LOCALIDAD BASE 03244920008
' ; Nombre Localidad: ; Nombre Legal: g

OVERESIGHT ACQUISITION MANAGEMENT GROUP OVERSIGHT ACQUISITION MANAGEMENT GROUP LLC

EDIF SAN JOSE 1250 AVE PONCE DE LEON SUITE 703 g
1250 AVE PONCE DE LEON STE 703 SAN JUAN PR 00807
SAN JUAN PR 00907 Lo
=
ad
Cédigo NAICS: 541330 Fecha de Emision: 19 de octubre de 2015 E)l
Actividad Comercial: INGENIEROS =
i o
s :
f Tipo de Certificado: COMERCIANTE {
g Yo, Juan C. Zaragoza Gémez, certifico que este comerciante esta inscrilo en el Registro de Comercianies del Departamento de Hacienda.
i |
: I Lareso é 4~
i Secretario dé Haglenda
&
| Este Certificado es intransferible y el mismo debera exhibirse en todo momento en un lugar visible al publico en la localidad arriba indicada.
I Eifﬁ"'“%"‘ Hgdrpw;pmdﬁ;ﬂm Libre Asmv'n‘adodeanr‘o:’mywuiom informacidn Unica sobre su eome Es su respor proleger ol mismo. Su i‘?
|,"| pose: no loniza 1 a sanciones civiles y/o criminal

~)

KGR ——

i P i e e P = A i v I
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Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

Commonwealth of Puerto Rico
DEPARTMENT OF STATE
San Juan, Puerto Rico

CERTIFICATE OF ORGANIZATION

I, FERNANDO J. BONILLA, Secretary of State of the Commonwealth of Puerto
Rico; :
CERTIFY: That “OVERSIGHT ACQUISITION MANAGEMENT GROUP L.L.C.",

register number 646, is a Limited Liability Company, organized under the laws of Puerto

Rico, since May 15, 2007 at 1:11 PM.

IN WITNESS WHEREOQF, the undersigned by
virtue of the authority vested by law, hereby
issues this certificate and affixes the Great
Seal of the Commonwealth of Puerto Rico, in

the City of San Juan today, May 18, 2007.

A‘/{-‘B“'
ANANDO J. BONILLA
Secretary of State

FJBAm
0427469 ~ 580.00



OAM GROUP, LIL( Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
COMMONWEALTH OF PUERTO RICO

= i
DEPARTAMERTO DE ESTADO
DEPARTMENT OF STATF

CERTIFICADO DE GRGANIZACION =
CERTIFICATE OF ORGANIZATION

s
PRIMERO: El nombre de la compzfifa de responsabilidad limitada es
FIRST: The name of the limited liability company Is OVERSIGHT ACQUISITION MANAGEMENT GROUP i .

El nombre deberd Identificar e! término bajo el cual estard regisirada, debera escoger uno;

The name should have the term by which ihe company will go to be registered, plesse choove one:
Compzfiia de Responsabllidad Limitada o

— L

Limited Liability Company o X_LLe
o la designacion: or the designation:
— e G
La compafifa de responsabilidad limitada es:
The limited liability compan Y IS
Forénea Forénea no estadounidensa Doméstica,
Foreign Foreign (notfromtheU.S) _ Local X

SEGUNDO; La direccidn fisica y postal de la oficina principal es (incluya calle, nimerc y muriicipic)

LECOND: The street and malling address of the main office of business is (include street, number and municipality)
1250 P ON SUITE 703, SAN JUAN, PUERTO RI

POSTAL: LA MISMA,

TERCERO: El nombre v |2 direccién fisica y postal del agente residente autorizado para redlir emplazemientos en
nombre de la compafiia de responsabilidad limitada es (incluya calle, nimero y municipio):

THIRD: 7The name and street and mailing address of the resident agent authorized to receive service of process on
behalf of the kmited liability company is (include street, number and mu

nicipaiy)
LCDO. ALEJANDRO J. CACHO-EDIFICIO GONZALEZ PADIN, SUITE 506, CALLE RAFAEL CORDERD, SAN JUAN. PR 00901

CUARTO: Ei (los) nombre(s) v la(s) direccidn(es) fisica y postal dei(los) administrador(es) o miembro(s) es (son)
(Incluya calle, nimero y municipio):

FOURTH: The name(s) and street and mailing addresses of the administrafor(s} or member(s) are (include street,
nember ahd municipality): :

ING. FRANCISCO SANFIORENZO- Ponce de Leon Avenue 1250, Suite 703, Szn Juzn, PR 00207,
Postal: La misma.

35|Pagina



OAM GROUP, LL( Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

Certificedo de Organizacién Péging 2
Certificate of Orpanization Payre 2

QUINTO: H negocio que la compafifa de responsabilidad fmitada desempefia es el siguiente:
FIFTH: The business that the limitzd fiabiity company carres out is the following:
10N & BROY N

MPRA DE TERRENOS Y SERVICIOS DE INGEMIERIA
QUE SERAN PRESTADOS POR PERSONAL LICENCIADD.,

SEXTO: Bl nombre y la direccidn fisica y postal de la persona autorizada a presentar el Ceitificado de Organizacion es
(Incluya calle, ndmero y municipio):

SEXTH: The name and street and mailing address of the person authorized to register the Certificate of Organization
LCDO. ALEJANDRO J. CACHO RODRIGUEZ, Calle Refael Cordero 153, Edi. Gonzalez Padin, Suile 503 Viefo San Juan 00801

SEPTIMO: El término de existenciz de la compafila de respensabilidad limitada serd (deberd escoger uno):
SEVENTH: The lerm of existence of the limited iabilty company will be (you must choose onek.
X Indefinido Perpetia Fecha imitzda: o
Indefinite Perpetual Limited date

g
Favor de Indicar con una “x" la fecha en que la compafifa de responsabilidad limitada tendrd vigencia: .
Flease indicate with an “x”the date on which the limited liability company wil be effective:

X La fecha de radicacién
Fling date

——  Le siguiente fecha (que no exceder4 de S0 dias a partir de Ia fecha de radicacisn):
The following date (which will not exceed 80 days from the filing date):

(Dia, mes y afio/ day, month and year)

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, Yo (Nosotros), [TNCISCO SANFIORENZO , sy
(somos) el (los) miembrofs), administrador(es) o persona(s) autorizada(s) de formar una compafiia de responsabilidad
fimitzda conforme 2 la Ley General ‘de Corporaciones de 1995, segiin enmendada por la Ley Nim. 487 de 23 de

septiembre de 2004, declare (declaramos) bajo pena de perjurlo que los datos contenidos en esta solicitud son dertos,
hoy 18 de ___meyo de2007 .

IN WITNESS WHEREOF, I (We), : being
the member(s), adminjstrator(s) or authotized person(s), responsible of forming a limited fabiity company pursuant to
the General Corporations Act of Puerto Rico of 1995, as amended

by the Public Law 487 of September 23rd, 2004,
fereby d';egalre under penzky of perury that the facts herein stated are lrue,  this day or
: / .

4 200 __
/ ﬁ
J Cef ra
Persona Autorizéda
Authorized Person
Cifra de Ingreso!

R&281: $37.50
R4302: 532.50 ‘

SE0.B0 Rev. Dec,, 2004
AND/CM ‘
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OAM GROUP, LLC
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Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

AM GROUP. LI
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Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

OAM GROUP, LI
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Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

sROUP, LLC
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Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

OAM GROUP, LLC
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OAM GROUP, LL( Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

Apéndice D
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APENDICE D - FORMULARIO DE LICITACION

OAM GROUP, LL¢ Autoridad para el Redesarrollo Local de Roosevelt Roads

Tabla de Cotizaciones

Tasaciones para edificios y areas para el Proyecto de Redesarrollo de Roosevelt Roads

Edificios y areas Costo de Tasaciones Valor en el Mercado
1. Muelle #1 $ 20,000.00
2. Muelle #2 $ 22.000.00
3. Muelle #3 $ 25,000.00
4. Edificio #1205 $ 4,500.00
5. Edificio #3188 $ 5,200.00
6. Marina Comercial $ 18,500.00
7. Navy Lodge $ 17,000.00
8. Walk Ups (Bachelors Enlisted Quarters) $ 15,000.00
9. Fuel Tank Farm $ 17.000.00

10.  Area Industrial B2 $13,500.00

1. Punta Puerca $11,500.00

Precio total por la tasacion de los 11 edificios ylo

areas de ser adjudicados todos a su compafiia $155,000.00
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OVERSIGHT ACQUISITION MANAGEMENT GROUP, LLC
Certificado de Resolucion Corporativa

Yo, Francisco Sanfiorenzo Sepulveda, mayor de edad, casado, Ingeniero de
Profesién y vecino de Guaynabo, Puerto Rico, en mi capacidad de Presidente de
Oversight Acquisition Management Group, L. L. C. (OAM Group, LLC), declaro:

1. Mi nombre y demas circunstancias personales son las antes expresadas.

2. Que Ramoén Sanfiorenzo Cacho es el Gerente General de OAM Group, LLC

3. Que autorizo a Ramodn Sanfiorenzo a firmar y procesar documentos oficiales de
OAM Group, LLC.

Franci;éo Sanfiorenzo
Presidente OAM Group, LLC
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